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i

Ante Matié, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
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27.02.2020.

27.02.2020.

27.02.2020.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-520/18
Zagreb, 12. travnja 2018.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Igora Gabrica,
na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13, 33/15 i
82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/151 23/16),

rijesio je
Igor Gabrié¢, dipling.grad. iz Zagreba, Necujamska 11, ponovno se imenuje stalnim

sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od
Cetiri godine.

Obrazlozenje
Igor Gabri¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢l. 12. st.

3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz €l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeseno je kao
u izreci.

O tome obavijest:

1. Igor Gabri¢

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
k.o. Novaki Motovunski k.¢. 836/7, 836/10i 836/11
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1 UVODNI PODACI

1.1 OPCE INFORMACIJE

Vrsta predmeta procjene:

Adresa:

Podaci iz zemljiSne knjige:
U pribavljenim prikazima z.k. uloZzaka

iskazano je:

Vlasnik:

Katastarski podaci:

1.2 PODACI O NARUCITELJU

Narucitel;:

1.3 PODACI O OCEVIDU

Datum kakvoce:

Datum vrednovanja procjene:

gradevinska zemljidta sa objektima
Margaroti 98, Motovunski Novaki

k.o. Novaki Motovunski
z.k.uloZzak: 1137
zk.€.2052/6, 2052/7 i 2150/1
[

z.k.ulozak: 1024
zk.€.2150/2 1 2150/3

Op¢inski sud u Pazinu

CAPPELLOTTO d.o.0. u stecaju
Motovunski Novaki 25/A u dijelu 1/1

k.0. Zitnjak

k.C. 836/7, 836/10 i 836/11

Gradski ured za katastar i geodetske poslove
Grad Zagreb

Steéajni upravitelj Stefan Rola za:
CAPPELLOTTO d.o.0. u steCaju
Motovunski Novaki 25/A,

52424 Motovun, Karojba

OIB: 37901633208

27.02.2020.

27.02.2020.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
k.o. Novaki Motovunski k.¢. 836/7, 836/10i 836/11



Datum obilaska terena 19.02.2020.

Opseg obilaska: Obavljen je vizualni pregled nekretnine.
Za dijelove gradevine koji nisu vizualno
dostupni ste€eni dojam o gradevini tijekom

obilaska se prenosi i na te dijelove.

Na ocevidu su prisutni: Steé&ajni upravitelj STEFAN ROLA

Na oCevidu koristena dokumentacija: 1. e-izvaka lzvadak iz zemljiSne knijige,
zemljiSno-knjiznog odjela Opéinskog suda
u Pazinu

2. lzvod iz katastarskog plana

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
k.o. Novaki Motovunski k.¢. 836/7, 836/10i 836/11
Str.5



1.4 IDENTIFIKACIJA

1.4.1 1ZVOD IZ ZEMLJISNIH KNJIGA

) | NESLUZBENA KOPIJA

.

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAZIN

Stanje na dan: 26.02.2020. 23:40

Katastarska opéina: 322415, NOVAKI MOTOVUNSKI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1533/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1024

Rbr.

Broj Povriina

zemljiSta Oznaka zemljista
fiat. jutro | ¢hv m2
Cestice)

Primjedba

2150/2 PASNJAK I SUMA 1364

2150/3 ORANICA 2007

UKUPNO: 3371

B
Vlastovnica

Rbr.

SadrZaj upisa

lPrimjedba

1. Vlasni¢ki dio: 1/1
PODUZECE "CAPPELLOTTO" D.0.0., MOT. NOVAKI 25/A

POTONIJI VLASNIK

2.1

Primlj. 26. veljace 2003. Z-301/03

Na temelju Ugovora o kreditu Hypo Alpe - Adria Bank d.d. Zagreb, Podruznica Pore¢ od 20. veljace 2003.
g. br. 31/2003 sa Sporazumom o osiguranju nov¢ane trazbine prijenosom vlasnitva nekretnina
solemniziranog dana 21. velja¢e 2003.g. br. OV-111/03-1 uknjiZuje se prethodno pravo vlasnistva na
nekretninama u A, uz zabiljeZbu da je prijenos prava vlasniStva izvrien za kreditno potraZivanje prema
trgovackom drustvu Cappellotto d.o.0. Karojba, za iznos glavnice u kunskoj protuvrijednosti od 200.000,-
EUR sa ugovorenom kamatom, rokom otplate i sporednim potraZivanjima kako je navedeno u Ugovoru, u
korist:

HYPO - ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB, PODRUZNICA POREC, PARTIZANSKA 4/15,
POREC

PREDHODNI
VLASNIK

3.1

Primlj. 26. veljace 2003. Z-302/03

Na temelju Ugovora o kreditu Hypo Alpe - Adria Bank d.d. Zagreb, Podruznica Pore¢ br. 32/2003 sa
Sporazumom o osiguranju nov¢ane trazbine dodatnom zabiljezbom na ve¢ prenesenom vlasnistvu
nekretnina solemniziranog dana 25. velja¢e 2003.g. br. OU-112/03-1 upisuje se zabiljezba da je prijenos
prava vlasniStva pod B-2 izvrSen u svrhu osiguranja trazbine pored ve¢ postojece nadopuni i za iznos nove
trazbine u kunskoj protuvrijednosti od 65.000,- EUR sa ugovorenom kamatom, rokom otplate i sporednim
potraZivanjima kako je navedeno u Ugovoru.

4.1

Primlj. 16. svibnja 2003. Z-730/03.
Na temelju Ugovora o kreditu br. HR/643 solemniziranog dana 06. svibnja 2003.g. pod br. OU-409/03
upisuje se zabiljezba zabrane otudenja i opterecenja na k.¢. 2150/2 i 2150/3 upisane u A.

5.1

Zaprimljeno 08.08.2006. broj Z-1993/06.
Na temelju Ugovora o kreditu Hypo Alpe-Adria Bank d.d. Zagreb, Podruznica Pore¢, Vukovarska 19 broj

311-61/2006 sa Sporazumom o osiguranja nov¢ane trazbine solemniziranog kod Javnog biljeznika dana 08.

kolovoza 2006. g. pod brojem OU-146/06., Suglasnosti za uknjizbu zaloZnog prava od 27.07.2006.g.
upisuje se zabiljezba da je prijenos prava vlasniStva pod B-2 izvrSen u svrhu osiguranja trazbine pored ve¢
postojece nadopuni i za iznos nove trazbine u kunskoj protuvrijednosti od 65.000,- EUR sa ugovorenom
kamatom, rokom otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u Ugovoru te upis zabiljezbe
zabrane opterecenja u korist drugih vjerovnika bez suglasnosti Banke.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.02.2020. 18:20:50
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 322415, NOVAKI MOTOVUNSKI Broj ZK ulo$ka: 1024
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

5.2 Zaprimljeno 04.09.2014. broj Z-1464/14
Temeljem Sporazuma o prijenosu sredstava osiguranja od 12. lipnja 2014.g. solemniziranog kod javnog
biljeznika Mladena Jezeka u Zagrebu pod br. OV-2109/14 upisuje se prijenosa zaloznog prava (hipoteke)
upisanog pod poslovnim brojem Z-1993/06 na nekretninama u A, sa dosadaSnjeg hipotekarnog vjerovnika
HYPO ALPE ADRIA BANK d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6 u korist predlagatelja:

H-ABDUCO D.O.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A

NABS.

7.1 Zaprimljeno 09.01.2012. broj Z-54/12
Na temelju Prijedloga i ovosudnog rjeSenja o ovrsi posl. broj Ovr-429/11 od 17. kolovoza 2011. g., upisuje
se zabiljezba ovrhe na nekretninama upisanim u A.

1.2 Zaprimljeno 14.06.2016.g. pod brojem Z-17466/2016

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OVRHU NA TEMELJU OVRSNE
ISPRAVE 14.06.2016, zabiljezba pokretanja ovr$nog postupka koji se vodi kod Op¢inskog suda u Puli-
Pola, Stalna sluZba u Bujama pod posl. broj Ovr-3382/16.

1.3 Zaprimljeno 14.07.2016.g. pod brojem Z-20533/2016

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, RJESENJE O OVRSI OVR 3382/2016-2 28.06.2016, zabiljezuje
se odbijeni prijedlog I. ovrhovoditelja Bertosa Damira, OIB: 51760409906, Karojba, Novaki Motovunski,
Krizmani 91F, I ovrhovoditelja Berto$a Eme, OIB: 06337510041, Karojba, Novaki Motovunski, Pilati 92,
I1I. ovrhovoditelja Bertosa Dragana, OIB: 58729714256, Karojba, Novaki Motovunski, Krizmani 91G za
odredivanjem ovrhe na nekretninama.

1.4 Zaprimljeno 25.10.2016.g. pod brojem Z-30622/2016

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE POSL. BR. 4 ST-503/16-18
21.10.2016, Trgovackog suda u Pazinu na nekretninama u A

1.5  Zaprimljeno 27.12.2016.g. pod brojem Z-37300/2016

ZABILJEZBA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE 29.06.2015, upisuje se zabiljezba prijenosa zaloznog
prava (hipoteke) upisanog pod poslovnim brojem Z-1993/06 sa dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika H-
ABDUCO d.o.0., Zagreb, Slavonska avenija 6A, OIB: 13667298928 u korist predlagatelja: B2 KAPITAL
D.0.0., ZAGREB, RADNICKA CESTA 41, OIB: 57509775367

Na5.1.iNa5.2.

1.6  Zaprimljeno 31.01.2020.g. pod brojem Z-1533/2020

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR.: 4 ST-503/16-85 24.01.2020,
zabiljezba rjeSenja o prodaji na kcbr. 2150/2 pasnjak i Suma 1364 m2, k¢br. 2150/3 oranica 2007 m2.

nal(l.1)

C
Teretovnica

Rbr. SadrzZaj upisa Iznos

Primjedba

1.1 Primlj. 06. kolovoza 1997. Z-695/97. 450.000,00 DEM
Na temelju Ugovora o kreditu sa hipotekarnim osiguranjem br. HR/186, Sporazuma radi
osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava solemniziranog od Javnog
biljeznika pod br. OU-729/97 dana 04.08.1997.g. i Sporazuma radi osiguranja nov&ane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava solemniziranog od Javnog biljeZnika pod br. 732/97
dana 04.08.1997.g. i Specijalne punomoci od 31.07.1997.g. uknjiZuje se pravo zaloga na
teret k.¢. broj 2150/2 1 2150/3 upisanih u A, za iznos kredita od 450.000.- DEM, uvecano
za ugovornu kamatu, zateznu kamatu, sve troSkove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe
hipoteke, poreze i takse, sa kamatnom stopom od 10,5% dekurzivno godi$nje i
troSkovima vodenja od 0,21% mjese¢no, za korist:

KARTNER LANDES - UND HYPOTHEKENBANK AG, KLAGENFURT,
DOMGASSE 5

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.02.2020. 18:20:50
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opé¢ina: 322415, NOVAKI MOTOVUNSKI

(&
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 1024

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

2.1

Primlj. 16. svibnja 2003. Z-730/03.

Na temelju Ugovora o kreditu br. HR/643 solemniziranog dana 06. svibnja 2003.g. pod
br. OU-409/03 uknjiZuje se pravo zaloga na teret k.¢. broj 2150/2 i 2150/3 upisane u A
vlasnistvo Hypo Alpe - Adria - Bank d.d. Zagreb, Podruznica Pore¢ radi kreditnog
potrazivanja prema trgovac¢kom drustvu Cappellotto d.o.o. Karojba, Motovunski Novaki
25/a za iznos glavnice od 147.000.- EUR sa ugovorenom kamatom, rokom otplate i
sporednim potrazivanjima kako je navedeno u Ugovoru u korist:

HYPO ALPE - ADRIA - BANK AG, 9020 KLAGENFURT, ALPEN - ADRIA -
PLATZ 1.

147.000,00 EUR

3.1

Zaprimljeno 18.02.2009. broj Z-828/09

Na temelju ovosudnog rjeSenja posl. broj OVR 105/09-4 od 16. veljace 2009.g. uknjizuje
se zaloZno pravo na teret k¢. 2150/2, 2150/3 upisane u A, potonje vlasni§tvo
CAPPELLOTTO d. o. 0. iz Karojbe, Motovunski Novaki 25 a, radi osiguranja nov¢ane
trazbine po osnovi pravomocne i ovrine presude Trgovackog suda u Rijeci posl. br. V P
691/03 od 14. studenog 2003. g., u iznosu od 39.878,92 eura s kamatom po stopi koju u
mjestu ispunjenja placaju banke na Stedne uloge po videnju za eure, i to:

- naiznos od 1.413,02 eura od 19. sije¢nja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.598,95 eura od 21. sijenja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 10. veljace 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 17. veljace 1999. g. do isplate,

- naiznos od 1.561,76 eura od 23. veljace 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 13. ozujka 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 10. travnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 2.122,56 eura od 25. travnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.923,94 eura od 4. svibnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 4. svibnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 1. lipnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.598,95 eura od 7. lipnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 13. lipnja 1999. g. do isplate,

- naiznos od 1.561,76 eura od 21. lipnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 892,43 eura od 22. lipnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 28. lipnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 3. srpnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.874,88 eura od 28. veljace 2002. g. do isplate,

- na iznos od 2.291,04 eura od 8. ozujka 2002. g. do isplate,

- na iznos od 2.291,04 eura od 11. ozujka 2002. g. do isplate,

- na iznos od 2.249,28 eura od 15. ozujka 2002. g. do isplate,

- na iznos od 2.291,04 eura od 5. travnja 2002. g. do isplate,

- na iznos od 2.152,73 eura od 5. travnja 2002. g. do isplate, kao i radi naplate troskova
ovog postupka osiguranja u iznosu od 20.231,70 kuna, uz zabiljezbu ovrsnosti traZbine, u
korist:

INDUSTRIE COTTO POSSAGNO S. P. A., ITALIJA, POSSAGNO

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.02.2020. 18:20:50
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 322415, NOVAKI MOTOVUNSKI

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1024

Rbr. SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

4.1 Zaprimljeno 18.02.2009. broj Z-828/09
Na temelju ovosudnog rjeSenja posl. broj OVR 105/09-4 od 16. veljace 2009.g. uknjiZzuje
se zalozno pravo na teret ké. 2150/2, 2150/3 upisane u A potonje vlasnistvo
CAPPELLOTTO d. o. 0. iz Karojbe, Motovunski Novaki 25 a, radi osiguranja nov¢ane
trazbine po osnovi pravomocne i ovrine presude Trgovackog suda u Rijeci posl. br. V P
691/03 od 14. studenog 2003. g., u iznosu od 114.017.81 eura s kamatom po stopi koju u
mjestu ispunjenja placaju banke na Stedne uloge po videnju za eure, i to na:
- na iznos od 1.758,84 eura od 29. lipnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.933,61 eura od 4. srpnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 28. srpnja 1999. g. do isplate,
- naiznos od 2.231,10 eura od 28. srpnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.970,80 eura od 2. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.166,02 eura od 2. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.026,57 eura od 9. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.840,65 eura od 11. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 15. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.165,75 eura od 19. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 22. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 22. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.980,09 eura od 29. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.331,28 eura od 2. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.938,26 eura od 7. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.840,65 eura od 13. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.933,61 eura od 13. rujna 1999. g. do isplate,
- naiznos od 1.887,13 eura od 16. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.063,76 eura od 16. lipnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.893,64 eura od 23. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.017,28 eura od 23. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.840,65 eura od 27. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 4. listopada 1999. g. do isplate,
- naiznos od 1.887,13 eura od 11. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 11. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 17. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1887,13 eura od 17. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.017,28 eura od 27. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1. 970,79 eura od 27. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.970,79 eura od 8. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 8. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 15. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 17. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 21. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 22. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 28. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.933,61 eura od 28. studenog 1999. g. do isplate,
- naiznos od 1.887,13 eura od 1. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.045,16 eura od 5. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 5. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.970,79 eura od 11. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 20. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.970,79 eura od 21. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.933,61 eura od 5. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 9. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.964,60 eura od 23. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 2.017,28 eura od 24. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.938,26 eura od 24. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 26. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 26. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 1. veljace 2000. g. do isplate,
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 322415, NOVAKI MOTOVUNSKI Broj ZK uloska: 1024

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos IPrimjedba

5.1 Zaprimljeno 18.02.2009. broj Z-828/09
- na iznos od 1.887,13 eura od 3. veljace 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.840,65 eura od 7. veljace 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.840,65 eura od 7. veljace 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.924,31 eura od 10. veljace 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 10. veljace 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.840,65 eura od 15. veljace 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.840,65 eura od 17. veljace 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 23. veljace 2000. g. do isplate, kao i radi naplate troskova
ovog postupka osiguranja u iznosu od 20.231,70 kuna, uz zabiljeZbu ovrinosti trazbine, u
korist:

CUNIAL ANTONIO L. L. C. A. S.P. A,, ITALIJA, POSSAGNO

6.1 Zaprimljeno 09.03.2009. broj Z-1079/09
Upisuje se zabiljezba odbijanja prijedloga za zabiljezbu na k.¢. 2150/2 i 2150/3 upisanim
uA.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.02.2020.
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v NESLUZBENA KOPLJA
e
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAZIN
Stanje na dan: 26.02.2020. 23:40 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 322415, NOVAKI MOTOVUNSKI Broj ZK uloska: 1137

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1533/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj PovrSina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. (20526  |PASNJAK 969
2. 2052/7 LIVADA 2070
3. 2150/1 VINOGRAD
UKUPNO: 3039
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
PODUZECE "CAPPELLOTTO" D.0.0., MOT. NOVAKI 25/A POTONJI VLASNIK

2.1  Primlj. 26. veljace 2003. Z-301/03
Na temelju Ugovora o kreditu Hypo Alpe - Adria Banke d.d. Zagreb, Podruznica Pore¢ od 20. veljace
2003.g. br. 31/2003 sa Sporazumom o osiguranju novéane trazbine prijenosom vlasni$tva nekretnina
solemniziranog dana 21. veljace 2003.g. br. OV-111/03-1 uknjizuje se prethodno pravo vlasnistva na
nekretninama u A, uz zabiljeZbu da je prijenos prava vlasniStva izvrSen za kreditno potraZivanje prema
trgovackom drustvu Cappellotto d.o.o. Karojba, za iznos glavnice u kunskoj protuvrijednosti od 200.000,-
EUR sa ugovorenom kamatom, rokom otplate i sporednim potraZivanjima kako je navedeno u Ugovoru, u

korist:
HYPO - ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB, PODRUZNICA POREC, PARTIZANSKA 4/15,  PREDHODNI
POREC VLASNIK

3.1  Primlj. 26. veljace 2003. Z-302/03
Na temelju Ugovora o kreditu Hypo Alpe - Adria Banke d.d. Zagreb, Podruznica Pore¢ od 20. veljace
2003.g. br. 32/2003 sa Sporazumom o osiguranju novéane trazbine dodatnom zabiljezbom na ve¢
prenesenom vlasniStvu nekretnina solemniziranog dana 25. veljace 2003.g. br. OV-112/03-1 upisuje se
zabiljezba da je prijenos prava vlasnistva pod B-2 izvrSen u svrhu osiguranja trazbine pored ve¢ postojece
nadopune i za iznos nove trazbine u kunskoj protuvrijednosti od 65.000,- EUR sa ugovorenom kamatom,
rokom otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u Ugovoru.

4.1  Primlj. 16. svibnja 2003. Z-730/03.
Na temelju Ugovora o kreditu br. HR/643 solemniziranog dana 06. svibnja 2003.g. pod br. OV-409/03
upisuje se zabiljezba zabrane otudenja i opterec¢enja na k.¢. 2150/1 1 2052/6 upisane u A.
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 322415, NOVAKI MOTOVUNSKI Broj ZK uloska: 1137
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa IPrimjedba

5.1 Zaprimljeno 08.08.2006. broj Z-1993/06.
Na temelju Ugovora o kreditu Hypo Alpe-Adria Bank d.d. Zagreb, Podruznica Pore¢, Vukovarska 19 broj
311-61/2006 sa Sporazumom o osiguranja novéane trazbine solemniziranog kod Javnog biljeznika dana 08.
kolovoza 2006. g. pod brojem OU-146/06., Suglasnosti za uknjiZzbu zaloZnog prava od 27.07.2006.g.
upisuje se zabiljeZba da je prijenos prava vlasni$tva pod B-2 izvrSen u svrhu osiguranja trazbine pored ve¢
postojece nadopuni i za iznos nove trazbine u kunskoj protuvrijednosti od 65.000,- EUR sa ugovorenom
kamatom, rokom otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u Ugovoru te upis zabiljezbe
zabrane opterecenja u korist drugih vjerovnika bez suglasnosti Banke.

5.2 Zaprimljeno 04.09.2014. broj Z-1464/14
Temeljem Sporazuma o prijenosu sredstava osiguranja od 12. lipnja 2014.g. solemniziranog kod javnog
biljeznika Mladena JeZeka u Zagrebu pod br. OV-2109/14 upisuje se prijenosa zaloznog prava (hipoteke)
upisanog pod poslovnim brojem Z-1993/06 na nekretninama u A, sa dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika
HYPO ALPE ADRIA BANK d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6 u korist predlagatelja:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A

NABS.

7.1  Zaprimljeno 09.01.2012. broj Z-54/12
Na temelju Prijedloga i ovosudnog rjeSenja o ovrsi posl. broj Ovr-429/11 od 17. kolovoza 2011. g., upisuje
se zabiljezba ovrhe na nekretninama upisanim u A.

1.2 Zaprimljeno 14.06.2016.g. pod brojem Z-17466/2016

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OVRHU NA TEMELJU OVRSNE
ISPRAVE 14.06.2016, zabiljeZzba pokretanja ovrinog postupka koji se vodi kod Op¢inskog suda u Puli-
Pola, Stalna sluzba u Bujama pod posl. broj Ovr-3382/16

1.3 Zaprimljeno 14.07.2016.g. pod brojem Z-20533/2016

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, RJESENJE O OVRSI OVR 3382/2016-2 28.06.2016, zabiljezuje
se odbijeni prijedlog I. ovrhovoditelja Bertosa Damira, OIB: 51760409906, Karojba, Novaki Motovunski,
Krizmani 91F, IL ovrhovoditelja Bertosa Eme, OIB: 06337510041, Karojba, Novaki Motovunski, Pilati 92,
I11. ovrhovoditelja Bertosa Dragana, OIB: 58729714256, Karojba, Novaki Motovunski, Krizmani 91G za
odredivanjem ovrhe na nekretninama.

1.4  Zaprimljeno 25.10.2016.g. pod brojem Z-30622/2016

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE POSL. BR. 4 ST-503/16-18
21.10.2016, Trgovackog suda u Pazinu na nekretninama u A

1.5 Zaprimljeno 27.12.2016.g. pod brojem Z-37300/2016

ZABILJEZBA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE 29.06.2015, upisuje se zabiljezba prijenosa zaloZznog
prava (hipoteke) upisanog pod poslovnim brojem Z-1993/06 sa dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika H-
ABDUCO d.o.0., Zagreb, Slavonska avenija 6A, OIB: 13667298928 u korist predlagatelja: B2 KAPITAL
D.0.0., ZAGREB, RADNICKA CESTA 41, OIB: 57509775367

nal(5.1).1(5.2)

1.6  Zaprimljeno 31.01.2020.g. pod brojem Z-1533/2020

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR.: 4 ST-503/16-85 24.01.2020,
zabiljeZba rjeSenja o prodaji na k&br. 2052/6 pasnjak 969 m2, kébr. 2052/7 livada 2070 m2.

nal (L.1)

C
Teretovnica

Rbr. SadrzZaj upisa Iznos

|Primjedba

1.1 Primlj. 16. svibnja 2003. Z-730/03. 147.000,00 EUR
Na temelju Ugovora o kreditu br. HR/643 solemniziranog dana 06. svibnja 2003.g. pod
br. OU-409/03 uknjizuje se pravo zaloga na teret k.¢. broj 2150/1 i 2052/6 upisane u A
vlasnistvo Hypo Alpe - Adria - Bank d.d. Zagreb, Podruznica Pore¢ radi kreditnog
potraZivanja prema trgovac¢kom drudtvu Cappellotto d.o.o. Karojba, Motovunski Novaki
25/a za iznos glavnice od 147.000.- EUR sa ugovorenom kamatom, rokom otplate i
sporednim potrazivanjima kako je navedeno u Ugovoru u korist:
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 322415, NOVAKI MOTOVUNSKI

C
Teretovnica

Verificirani Z|

K ulozak

Broj ZK ulo$ka: 1137

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

HYPO ALPE - ADRIA - BANK AG, 9020 KLAGENFURT, ALPEN - ADRIA -
PLATZ 1.

2.1

Zaprimljeno 18.02.2009. broj Z-828/09

Na temelju ovosudnog rjeSenja posl. broj OVR 105/09-4 od 16. veljace 2009.g. uknjiZuje
se zalozno pravo na teret k&. 2052/6, 2052/7, 2150/1 upisane u A, potonje vlasnistvo
CAPPELLOTTO d. o. 0. iz Karojbe, Motovunski Novaki 25 a, radi osiguranja nov&ane
trazbine po osnovi pravomocne i ovrine presude Trgovackog suda u Rijeci posl. br. V P
691/03 od 14. studenog 2003. g., u iznosu od 39.878,92 eura s kamatom po stopi koju u
mjestu ispunjenja placaju banke na Stedne uloge po videnju za eure, i to:

- na iznos od 1.413,02 eura od 19. sije¢nja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.598,95 eura od 21. sije¢nja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 10. veljace 1999. g. do isplate,

-naiznos od 1.561,76 eura od 17. veljace 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 23. veljac¢e 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 13. oZujka 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 10. travnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 2.122,56 eura od 25. travnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.923,94 eura od 4. svibnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 4. svibnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 1. lipnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.598,95 eura od 7. lipnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 13. lipnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 21. lipnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 892,43 eura od 22. lipnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 28. lipnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.561,76 eura od 3. srpnja 1999. g. do isplate,

- na iznos od 1.874,88 eura od 28. veljace 2002. g. do isplate,

- na iznos od 2.291,04 eura od 8. ozujka 2002. g. do isplate,

- na iznos od 2.291,04 eura od 11. ozujka 2002. g. do isplate,

- na iznos od 2.249.28 eura od 15. oZujka 2002. g. do isplate,

- na iznos od 2.291,04 eura od 5. travnja 2002. g. do isplate,

- na iznos od 2.152,73 eura od 5. travnja 2002. g. do isplate, kao i radi naplate troSkova
ovog postupka osiguranja u iznosu od 20.231,70 kuna, uz zabiljeZbu ovrinosti trazbine, u
korist:

INDUSTRIE COTTO POSSAGNO S. P. A., ITALLJA, POSSAGNO
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 322415, NOVAKI MOTOVUNSKI

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1137

Rbr. SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

3.1 Zaprimljeno 18.02.2009. broj Z-828/09
Na temelju ovosudnog rieSenja posl. broj OVR 105/09-4 od 16. veljace 2009.g. uknjiZuje
se zalozno pravo na teret k&. 2052/6, 2052/7, 2150/1 upisane u A potonje vlasniStvo
CAPPELLOTTO d. o. 0. iz Karojbe, Motovunski Novaki 25 a, radi osiguranja nov¢ane
trazbine po osnovi pravomocne i ovrine presude Trgovackog suda u Rijeci posl. br. V P
691/03 od 14. studenog 2003. g., u iznosu od 114.017.81 eura s kamatom po stopi koju u
mjestu ispunjenja placaju banke na Stedne uloge po videnju za eure, i to na:
- na iznos od 1.758,84 eura od 29. lipnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.933,61 eura od 4. srpnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 28. srpnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.231,10 eura od 28. srpnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.970,80 eura od 2. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.166,02 eura od 2. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.026,57 eura od 9. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.840,65 eura od 11. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 15. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.165,75 eura od 19. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 22. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 22. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.980,09 eura od 29. kolovoza 1999. g. do isplate,
- naiznos od 2.331,28 eura od 2. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.938,26 eura od 7. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.840,65 eura od 13. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.933,61 eura od 13. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 16. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.063,76 eura od 16. lipnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.893,64 eura od 23. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.017,28 eura od 23. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.840,65 eura od 27. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 4. listopada 1999. g. do isplate,
- naiznos od 1.887,13 eura od 11. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 11. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 17. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1887,13 eura od 17. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.017,28 eura od 27. listopada 1999. g. do isplate,
- naiznos od 1. 970,79 eura od 27. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.970,79 eura od 8. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 8. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 15. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 17. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 21. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 22. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 28. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.933,61 eura od 28. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 1. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.045,16 eura od 5. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 5. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.970,79 eura od 11. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 20. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.970,79 eura od 21. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.933.,61 eura od 5. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 9. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.964,60 eura od 23. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 2.017,28 eura od 24. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.938,26 eura od 24. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 26. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 26. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 1. veljace 2000. g. do isplate,

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.02.2020. 18:21:31
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 322415, NOVAKI MOTOVUNSKI

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1137

Rbr. SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

3.1 Zaprimljeno 18.02.2009. broj Z-828/09
Na temelju ovosudnog rieSenja posl. broj OVR 105/09-4 od 16. veljace 2009.g. uknjiZuje
se zalozno pravo na teret k&. 2052/6, 2052/7, 2150/1 upisane u A potonje vlasniStvo
CAPPELLOTTO d. o. 0. iz Karojbe, Motovunski Novaki 25 a, radi osiguranja nov¢ane
trazbine po osnovi pravomocne i ovrine presude Trgovackog suda u Rijeci posl. br. V P
691/03 od 14. studenog 2003. g., u iznosu od 114.017.81 eura s kamatom po stopi koju u
mjestu ispunjenja placaju banke na Stedne uloge po videnju za eure, i to na:
- na iznos od 1.758,84 eura od 29. lipnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.933,61 eura od 4. srpnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 28. srpnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.231,10 eura od 28. srpnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.970,80 eura od 2. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.166,02 eura od 2. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.026,57 eura od 9. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.840,65 eura od 11. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 15. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.165,75 eura od 19. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 22. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 22. kolovoza 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.980,09 eura od 29. kolovoza 1999. g. do isplate,
- naiznos od 2.331,28 eura od 2. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.938,26 eura od 7. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.840,65 eura od 13. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.933,61 eura od 13. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 16. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.063,76 eura od 16. lipnja 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.893,64 eura od 23. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.017,28 eura od 23. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.840,65 eura od 27. rujna 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 4. listopada 1999. g. do isplate,
- naiznos od 1.887,13 eura od 11. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 11. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 17. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1887,13 eura od 17. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.017,28 eura od 27. listopada 1999. g. do isplate,
- naiznos od 1. 970,79 eura od 27. listopada 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.970,79 eura od 8. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 8. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 15. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 17. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 21. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 22. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 28. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.933,61 eura od 28. studenog 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 1. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 2.045,16 eura od 5. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 5. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.970,79 eura od 11. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 20. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.970,79 eura od 21. prosinca 1999. g. do isplate,
- na iznos od 1.933.,61 eura od 5. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 9. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.964,60 eura od 23. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 2.017,28 eura od 24. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.938,26 eura od 24. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 26. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 26. sije¢nja 2000. g. do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 1. veljace 2000. g. do isplate,

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.02.2020. 18:21:31
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1.4.2 POSJEDOVNI LIST

nnn
2

)
n’r

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN

Stanje na dan: 26.02.2020. 23:40

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: NOVAKI MOTOVUNSKI (Mbr. 322415)

Posjedovni list: 574

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte od sjediste osobe OIB
1/1 PODUZECE "CAPPELLOTTO", NOVAKI MOTOVUNSKI 25/A, KAROJBA
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa Kkatastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske z . | Posebni
5" E katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj :‘ozvrﬁna/ l[i)rzj pravni Primjedba
Cestice zgrade "= rezimi
2052/6 DOCI 969| 4
PASNJAK 969
2052/7 DOCI 2070( 4
LIVADA 2070
21501 SAD 3312 4
VINOGRAD 3312
2150/2 OBLOG 1364 4
PASNJAK 1364
2150/3 SAD 2007 4
PASNJAK 2007
9722

Ukupna povrSina katastarskih ¢estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.

(Izvor: http://www.katastar.hr/dgu/)
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1.4.3 1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

27/02/2020 Zajednicki informacijski sustav zemljidnih knjiga i katastra - javna aplikacija
|
Ry’ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. NOVAKI MOTOVUNSKI, 322415
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN k.. br.: 2150/1

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

L

Datum ispisa: 27.02.2020

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel

1n
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27/02/2020 Zajednicki informacijski sustav zemlji$nih knjiga i katastra - javna aplikacija

ﬁ / NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. NOVAKI MOTOVUNSKI, 322415
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN k.¢. br.: 215072

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 27.02.2020

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel

11
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27/02/2020 Zajednicki informacijski sustav zemlji$nih knjiga i katastra - javna aplikacija

o

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. NOVAKI MOTOVUNSKI, 322415
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN k.¢. br.: 2150/3

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 27.02.2020

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel
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27/02/2020 Zajednicki informacijski sustav zemlji$nih knjiga i katastra - javna aplikacija

L |
:ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. NOVAKI MOTOVUNSKI, 322415
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN k.&. br.: 2052/6

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 27.02.2020

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel

n
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27/02/2020 Zajedni¢ki informacijski sustav zemlji$nih knjiga i katastra - javna aplikacija

|
% NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. NOVAKI MOTOVUNSKI, 322415
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN k.¢. br.: 2052/7

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 27.02.2020

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel

n
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1.4.4 PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE

(Izvor: http://geoportal.dgu.hr/)

k.o. Novaki Motovunski k.o. Novaki Motovunski
ZemljiSno-knjizno stanje Katastarsko stanje
Zke. povrsina k.C. povrsina
2052/6 969,00/ m2 2052/6 969,00(m2
2052/7 2.070,00|m2 2052/7 2.070,00{m2
2150/1 m2 2150/1 3.312,00|m2
2150/2 1.364,00{m2 2150/2 1.364,00{m2
2150/3 2.007,00|m2 2150/3 2.007,00{m2
Ukupno: 6.410,00{m2 Ukupno: 9.722,00lm2

Napomena: Obzirom da u izvadku iz zemljiSnih knjiga nije iskazana povrSina k.c.
2150/1 kao relevatna uzeta je povrsina iz posjedovnog lista P = 9.722,00 m2.
1.5 OPCIUVJETI
Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu neto¢nost predoc¢enih i pribavljenih
podataka korisStenih za izradu ovog elaborata procjene.
Predmet ove procjene nije geodetska, urbanistiCka ili imovinsko-pravna provjera, niti provjera
S upravno-pravnog naslova.
VjesStak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva svoja
struCna znanja iz podrucja zadatka vjeStaCenja.
VjeStak se sluzi javno dostupnim podatcima i podatcima dobivenim od narucitelja i E-
nekretnina.

Porez na promet nekretnina nije sadrzan u vrijenosti procjene.
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k.o. Novaki Motovunski k.¢. 836/7, 836/10i 836/11
Str. 22


http://geoportal.dgu.hr/

1.6 POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENJE STRUCNE | ZNANSTVENE

LITERATURE
Popis:

Uredba o procjeni nekretnina ("Narodne novine" 76/14)

Pravilnik 0 metodama procjene nekretnina ("Narodne novine" 79/14)

GUP Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik 16/2007, 8/2009)

Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine" 88/08)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine" 91 /96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine" 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04,
107/07, 152/08, 126/10)

Zakon o gradnji ("Narodne novine" 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 135/13, 67/17)

Vladimir Krtali¢ : Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina (HDSV 2007.)

Gradevinska regulativa i ostala pravila struke.

2 OPISNI PODACI O NEKRETNINI I NJEZINOJ LEGALNOSTI

2.1 LEGALNOST NEKRETNINE

Predmet procjene je trziSna vrijednost zemljista i objekata na njima.

Nisu dostavljeni podatci o legalnosti nekretnina. Prema informacijama dobivenim od

stedajnog upravitelja Stefan Rola i bivéeg vlasnika nekretnina izgradeni objekti su nelegalni

tj. za njih nisu ishodeni akti za gradenje.
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2.2 LOKACIJA

Makrolokacija
Procjenjivani industrijski kompleks zemljista i nekretnina se nalazi se na zapadnom dijelu
mjesta Novaki Motovunski na adresi Margaroti 98. Lokacija zemljiSta i objekata nalazi uz

prometnicu koja spaja mjesta Skropete i Karojba tj. Pazin i Motovun.

(Izvor: http://google karte.hr/)

2.3 PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema Prostornom planu opcine Karojba nekretnina se nalazi u gospodarskoj namjeni | (Il

izmjena i dopuna).

2.3. POVRSINE IZDVOJENIH GRADEVINSKIH PODRUCJA ZA GOSPODARSKU
IZGRADNJU-PROIZVODNJU
"Clanak 58.

Odredbom c¢lanka 33. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Prostornog
plana uredenja Opc¢ine Karojba (,Sluzbene novine Grada Pazina“ broj 22/08.), koja je stupila
na snagu 30. prosinca 2008. godine, u ¢lanku 58. stavku 1. alineji 1. brisana je rije¢, u alineji
2. brisan je dio teksta, u alineji 3. brisana je rijeC, iza alineje 3. dodana je nova alineja 4. a
dosadasnja alineja 4. postala je alineja 5., u stavku 2. zamijenjena je rijecC.

Odredbom ¢&lanka 52. Odluke o donoSenju Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Karojba (,Sluzbene novine Grada Pazina“ broj 36/15.), koja je stupila na
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snagu 07. studenog 2015. godine, ¢lanak 58. je izmijenjen.
D Na podru¢ju obuhvata Plana planirana su slijede¢a izdvojena gradevinskih

podrucja izvan naselja za gospodarsku - proizvodnu namjenu:

naseljelokacija namjena PovrSina u ha
postojece Planirano Ukupno
RAKOTULE Rakotule I 1,96 1,96
MOTOVUNSKI NOVAKI Krizmani I 1,83 1,83
Pilati I 1,20 2,80 4,00
Motovunski Novaki | 1,40 1,40
SKROPETI farma Skropeti I 3,30 3,30
Skropeti | I 1,34 2,62 3,96
Skropeti Il I 4,00 4,00

(2) Razmjestaj i veliCina izdvojenih gradevinskih podru¢ja gospodarske namjene
prikazani su na grafiCkom listu br. 1: “KoriStenje i namjena povrsina” i grafickim listovima 4.1.

do 4.4. Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja.

Clanak 59.

Odredbom ¢lanka 53. Odluke o donos$enju Il. 1zmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Karojba (,Sluzbene novine Grada Pazina“ broj 36/15.), koja je stupila na
snagu 07. studenog 2015. godine, u ¢lanku 59. stavci 1. i 3. su izmijenjeni.

1) U gospodarskim podrugjima - proizvodne namjene planiranim ovim PPU-om

predvida se smjesta;:

a) Preradivackih proizvodnih (industrijskih) pogona prvenstveno vezanih uz preradu

poljoprivrednih proizvoda (vinarije kapaciteta sa vise od 50000 litara vina, uljare i sl.),

b) Gospodarske gradevine za proizvodnju s izvorom zagadenja vecih povrSina koje

nije mogucée smjestiti unutar gradevinskog podrucja naselja (npr. farme i sl.). Ove gradevine

mogu biti visine prizemlja, a maksimalne visine do 6,00 m.

C) zanatskih proizvodnih pogona, servisa, vecih prodajnih i sli€nih prostora i gradevina,

komunalnih gradevina, garaza i sl., koje zbog prostornih i drugih ograni¢enja ne mogu biti

smijestene u sklopu gradevnih podrucja naselja.

(2) Pogoni iz stavka 1. ovoga Clanka, s obzirom na veli€inu i na nuzni intenzitet

aktivnosti u proizvodnom procesu, ne mogu se smijestati izvan gradevinskih podrudja

namijenjenih gospodarskoj izgradnji.

3) Gradevine iz stavka 1. ovoga Clanka trebaju se graditi prema uvjetima da:

a) gradevna Cestica na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz postoje¢u prometnicu
Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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najmanje Sirine 5,50 m ili uz planiranu prometnicu za koju mora prethodno biti izdan akt

nadleznog tijela o uvjetima uredivanja prostora.

Clanak 60.

OBLIK | POVRSINA GRAPEVNE CESTICE

Odredbom ¢&lanka 54. Odluke o donoSenju Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Karojba (,Sluzbene novine Grada Pazina“ broj 36/15.), koja je stupila na
snagu 07. studenog 2015. godine, u ¢lanku 60. stavak 1. je izmijenjen, u stavcima 2. i 3.
rije je zamijenjena tekstom.
D Najmanja povrSina gradevne Cestice za gospodarsku izgradnju iznosi 800 m>.
Minimalni koeficijent izgradenosti iznosi kig=0,20, a maksimalni kig=0,50. Najveci dozvoljeni
koeficijent iskoridtenosti izraCunava se kao umnozZak najveCeg dozvoljenog koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice i najveéeg dozvoljenog broja etaza.
(2) Oblik gradevne Cestice za gospodarsku izgradnju pozeljno je da bude pravilan, po
mogucnosti usporednih granica gradevne &estice, izduZzen u dubinu u odnosu 1:2 do 1:6 te
najmanje Sirine prema ulici 20,00 m.
(3) Iznimno, granica obuhvata gradevinskog podru¢ja namijenjenoga gospodarskoj
izgradnju moze biti odredena granicama gradevne Cestice postojecih Cestica zemljista, sto joj
daje nepravilni oblik.

Odredbom ¢lanka 51. Odluke o donoSenju Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Karojba (,Sluzbene novine Grada Pazina“ broj 36/15.), koja je stupila na

snagu 07. studenog 2015. godine, naslov 2.3. je izmijenjen.

Clanak 61.
UREDENJE GRADEVNE CESTICE
Odredbom ¢lanka 55. Odluke o donoSenju Il. 1zmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Karojba (,Sluzbene novine Grada Pazina“ broj 36/15.), koja je stupila na
snagu 07. studenog 2015. godine, naslov i ¢lanak 61. je izmijenjen.
(2) Uredenje gradevne Cestice treba biti u skladu s tehnoloskim procesom koji se na

njoj planira. Nacelno uredenje, u pravilu, treba biti postavljeno tako da:

a) u prednjem dijelu gradevne Cestice bude smjesteno parkiraliSte zaposlenih i klijenata,
b) iza parkiraliSta treba biti smjeStena uprava, odnosno administrativho-organizacijsko-
uredski dio,
c) u dubini gradevne Cestice treba biti smjesten proizvodni dio.

Clanak 62.
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VISINA GRADEVINA

D Najveéu dopustenu visinu industrijskih (proizvodnih) gradevina uz tehnoloSke
zahtjeve odreduje topografija tla te visina i obiljezja okolnih gradevina. Visina gradnje
obuhvaéa i odredivanje visine proizvodne opreme smjeStene na otvorenom prostoru
(primjerice vinarije ili visine raznih spremista-silosa), a treba je odrediti na temelju
sagledavanja slike naselja te vizurnih pojaseva koji se otvaraju na prilazu naselju.

2) Upravna ili proizvodna gradevina, kojoj to dozvoljava tehnoloski proces, moze se
sastojati najviSe od podruma i dvije razine (etaze) iznad razine podruma. Pod visinom etaze
u ovom sluéaju smatra se razmak izmedu gornjih kota dvije medustropne konstrukcije i ne
smije iznositi viSe od 3,50 m.

(3) Visina svih gradevina na gradevnoj Cestici od kote konaéno zaravnatog terena do
vijenca krova mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali ne smije iznositi vise
od 8,00 m na strani vide ukopanog procelja, odnosno 9,00 m na strani viSe otvorenog
proc¢elja zgrade.

(4) Kota konstrukcije poda prizemlja (razizemlja) svih gradevina smije biti najvise 1,00
m iznad konacno zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njenoj najviSoj strani i gdje je

teren najnizi u odnosu na zgradu...."

Koristenje i namjena prostora PPUO Korajba
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1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
1. PROSTORI ZA RAZVOJ | UREBENJE

Pr—— TUMAC ZNAKOVA

(GRANICA OPCINE KAROJBA

CESTOVNI PROMET
JAVNE CESTE ZELIEZNICKI PROVET

ZELIEZNICKA TURISTICKA PRUGA
—_— P ———
2UPANSKE CESTE Poret Tt (ra rsiP )

— LOKALNE CESTE

== — — NERAZVRSTANE CESTE

= PLANIRANA OBILAZNICA KAROJBE
(buduéi razvrsta) nepoznat)
GRADEVNA PODRUCJA POLIODJELSKO | SUNSKO ZEMLISTE
— 'STAMBENA NAMJENA | | 0S03TOVRUZDNO POLICDELSKO TLO
MJESOVITA NAMJENA = VRIJEDNO POLJODJELSKO TLO
, GOSPODARSKA NAMJENA
|| “PROIZVODRA OSTALA OBRADIVA TLA
r KOM - SERVISNA|
= AL FETN ik OSTALO POLIODJELSKO TLO
! GOSPODARSKA NAMJENA
= ~UGOSTITELISKO - TURISTICKA GOSPODARSKA DRZAVNA SUNA
T SPORTIREKREACIA E GOSPODARSKA SUMA
|| JAVNA| DRUSTVENA NAMJENA

p— VODOTOK
GROBLJA | GROBNE GRADEVINE

INFRASTRUKTURNE GRABEVINE PODRUCJE IZMJENA | DOPUNA

£3  POTENCIALNO EKSPLOATACHSKC IZMJENE | DOPUNE
PPOLJE MINERALNE SIROVINE GRADEVINSKOG PODRUCJA
arhiekionsly- raden kemen
- nrama PR -

2.4 GOSPODARSKO STANJE RH

Prva polovica 2019. godine je bilo polugodiste ajveéim rastom cijenom od osamostaljenja
Hrvatske. BN indeks je u tom razdoblju narastao gotovo 6%, cijela godina se zakljucila sa
finalnim godisnjim rastom od 9,2 %.
Jasno se uocCava i usporavanje prometa na trzistu uslijed, vrlo esto, nerealnog rasta traZzenih
cijena. Realizirane su vrijednosti ipak nize. UoCava se i sve veca razlika izmedu trazenih i
realiziranih cijena koja je sada gotovo 10% dok je poCetku 2019. godine razlika iznosila 7%.
Treba upozoriti da se trziSte nekretnina ne moZze jednako promatrati na cijelom teritoriju RH, jer
su razlike zaista velike kao [ uzroci koji utjeCu na trziste.
Osim niske kamate na kredite, nikakvih prinosa na Stednju, i slabog oporezivanja turistiCkog
iznajmljivanja Sto potice kupnju nekretnina pogodnih za turisticko iznajmljivanje, na rast cijena
jasno utje€u i drzavne subvencije. To se dobro vidi na rastu cijena u mjesecima prije samog
isteka roka za prijavu na koriStenje istih.
Nastavit ¢e se i dalje rast cijena, ali po bitno manjoj stopi, $to se posebno odnosi na rabljene
nekretnine. TrziSte ¢e se u 2020. godini ipak usporavati i polako grabiti ka novom trziSnom

ciklusu.

Podaci su preuzeti s web stranice:_http://www.burza-nekretnina.com
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BN indeks 12/2019 Promjena u odnosu na prosli mjesec Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine
2015 0.38% | 5,200 (.20 |
2.5 OPREMLJENOST
Prometna povezanost: Dobra prometna povezanost
Prometnice: Ulica Margaroti je prometnica srednjeg

inteziteta prometa.

Energetski certifikat: -

Elektricna energija: priklju¢ena
Toplinska energija: kotlovnica loz ulje
Kanalizacija: septiCka taloznica
plin -

Vodovod: prikljuéen

DTK: prikljucen

2.6 TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

Predmet procjene je industrijski kompleks — zemljiSne Cestice i izgradeni objekti na njima.:
1. Poslovna zgrada

2. Pomoc¢na zgrada 1

3. Pomoc¢na zgrada 2
Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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4. Pomoéna zgrada 3

Zemljiste se sastoji od k.€. 2052/6, 2052/7, 2150/1, 2150/2 i 2150/3 k.o. Novaki Motovunski
nepravilnog oblika. ZemljiSte je na istoCnoj strani uz prometnicu ogradeno kovanom
Zelieznom ogradom sa betonskim parapetom, izmedu objekata su izvedene asfaltirane
interne prometnice u loSem stanju.

Poslovna zgrada — nalazi se na sjeverno-zapadnoj strani k.. 2150/3 i juznoj strani k.C.
2052/7. Etaznost objekta je Pr+l. Objekt je izgraden 1991 godine. Nosiva konstrukcija je
armirano-betonska skeletna sa ispunom od blok opeke. Medukatna kostrukcija izvedena je
kao fert strop. Temelji su armirano betonski trakasti i temelji samci. Pregradni zidovi su
zidani. Vertikalna komunikacija je preko vanjskog armiranobetonskog stubista. Vanjska
stolarija je pvc s izo staklom. Na katu se nalaze uredske prostorije sa sanitarnim ¢vorovima i
prostorom za kuhinju. Zidovi kata su bojani i zbukani, na podovim sa nalazi kamen.
Grijanje/hladenje izvedeno je zidnim ventilokonvektorima. U prizemlju se nalazi skladisno
proizvodni prostor, prostor sa sanitarnim ¢vorom i kotlovnica ispod stubista. Proizvodni
prostor u prizemlju je nezbukan i nezavrSeni u visokom ROH-BAU sa provedenom
elektricnom instalacijom, podovi su izvedeni betonski, prostor uz proizvodni je Zbukan na
podovima se nalazi tapison. Fasadna je Zbukana, kroviSte je dvostreSno sa pokrovom od
glinenog crijepa. Na objektu su vidljiva oste€enja od vlage koja ne utjeCu na fukcionalnost
nekretnine.

Pomocéna zgrada 1 — nalazi se djelomi¢no na jugo-isto€noj strani k.¢. 2150/3 i djelomi¢no na
sjevernoisto¢noj strani k.€.2150/2 djelomiCno ugradeni objekt sa poslovne zgrade i
pomocénom zgradom 2. Etaznost objekta je Pr. Objekt je izgraden 1991 godine. Temelji su
betonski samci i trakasti temelji. Kostrukcija je armiranobetonski stupovi sa ispunom od
kombinacije betonskih blokova i blok opeke. Stropna konstrukcija je ¢eli¢na sa pokrovom od

limenih krovnih ploCa. Zabatni zidovi su djelomi¢no zidani sa vertikalnim i horizontalnim
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serklazima i djelomi¢no od betonskih panela. Podovi su betonski. Stolarija je metalna s
ostakljenjem.

Pomoéna zgrada 2 — nalazi se na sjevero-isto¢noj strani k.€. 2150/1 poluugradeni objekt u
produzetku pomocéne zgrade 1. Etaznost objekta je Pr. Objekt je izgraden 1991 godine.
Temelji su su betonski samci i trakasti temelji. Konstrukcija objekta je armiranobetonski
stupovi sa ispunom parapetnom od betonskih blokova. Krovha kosntrukcija je metalna
dvostreSna sa pokrovom od limenih krovnih plo¢a. Objekt je nezatvoren, djelomic¢no se
izvedeni prozori bez ostakljenja. Pod je betonski.

Pomoéna zgrada 3 — nalazi se djelomi¢no na jugozapadnoj strani k.. 2150/3 i djelomiéno
na jugoistocnoj strani k.€. 2150/2. Etaznost objekta je Pr. Objekt je izgraden 1991 godine.
Temelji su su betonski samci i trakasti temelji. Konstrukcija objekta je armiranobetonski
stupovi sa ispunom od betonskih blokova na isto¢noj i zabatnim stranama dok je juzna
strana nezatvorena. Krovna kosntrukcija je metalna jednostreSna sa pokrovom od limenih
krovnih plo¢a. Pod je betonski.

od mineralne vune.

Vanjsko uredenje — nekretnine su ogradene metalnom ogradom sa betonskim stupovima i
parapetima, izmedu objekata izvedene su asfaltirane interne prometnice koje su u loSem

stanju.

3 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3.1 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljedec¢e metode za procjenu

vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda

- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
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PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na

gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazec¢eg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli¢inu,
vrstu i lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke za sli€ne nekretnine raspolozive u
registru eNekretnina (dostupno na web stranici https://nekretnine.mgipu.hr/),
potpisani vjestak odabrao je poredbenu metodu za procjenu trziSne vrijednosti

zemljista i troSkovnu metodu za izgradene objekte.
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3.2 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Pribavljeni su na osnovu dostupnih podataka i metodom grubog ¢&iS¢enja uzevsi u obzir
nemogucnost pristupa svim potrebnim podatcima, a koje prema iskustvu i procjeni vjestaka

najblize odgovaraju predmetnoj nekretnini.

Obzirom da su nam bili dostupni podatci o realiziranim transkacijama za zemljiSta s istom
namjenom kao i predmetna nekretnina. Uzeli smo druga dostupna gradevinska zemljidta sa
E-nekretnina za koja potpisani vjeStak iskustveno smata da se u nedostaku iste nemjene i
veliCine nekretnine mogu se Koristiti nekretnine druge namjene uz primenu korekcijskih
faktora i interkvalitativno izjednacCenje. Interkvaltetivno izjednaCavanje izvrSit ée se
korisStenjem proracunskog modela za interkvalitativho izjednacenje preuzetog iz zbornika
radova IV. kongresa sudskih vjeStaka i procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjeStaka i
procjenitelja, Sekcija graditeljstvo, arhitektura - procjena nekretnina.vrijednosti korisnog
prostora stanova. Izdvoijili smo siliedec¢e poredbene nekretnine C&ija je kupoprodaja realizirana

u zadnije tri godine.

3.3 ZEMLJISTE

" . Datum L Bazni .
’ Vrijednost Prodajna .| Bazni indeks* . " .. . | Meduwremenski
Redni Vrsta ” L . sklapanja indeks’ Korekcijski . "
] ID PN powrSina | nekretnineiz | cijena na dan iziednacena
broj Ugovora ugovora o ) na dan faktor .
Ugovora (kn) (€/m2) M prodaje . cijena
prodaii vrednovanja
1 kp 3916529 4.136,00 | 408.224,08 13,30 04.10.18. 100,51 1,03 13,76
2 kp 3854412 |10.021,00 | 1.848.946,15 25,00 16.05.18. 98,94 103,98 1,05 26,27
3 kp 3774167 5.003,00 | 1.218.330,56 32,76 19.02.18. 99,57 1,04 34,21
1 Podaci o nekretnini 2ol |
Gradevinsko zemljidte - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1098846
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
1D PN (PU) 3916529
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 4.136,00
Vrijednost nekretnine (KN) 408.224,08
Datum ugovora 104.10.2018
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Sl SKROPETI, KAROJBA, NOVAKI
Glenovatbick MOTOVUNSKI - PROIZVODNO
. L. 1 - GOSPODARSKA NAMJENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka PROIZVODNA
-— L eem— o a—
2 Podaci o nekretnini EAl=lE
devinsk ljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 103633
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
1D PN (PU) 3854412
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 10.021,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.848.946,15
Datum ugovora 2018
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok MUZICKA
1- GOSPODARSKA NAMIENA -

retisss : v
PreteZita namjena cjenovnog bloka PROIZVODNA
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.
3 | Podaci o nekretnini

e

»

Ste - Zbirka kupopi

Naziv atributa
| o 2xc
Datum p
| Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
| Povrdina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
| Status podatka
| | Cjenovni blok

regleda

| Pretesita namjena cjenovnog bloka

Kastelir
Jadruhi
Labinci
Dvori [£751 2
Prhati, Visnjan
Stuti
Vignian Prascari
otta Baredine !
5042 9
Mil @
Rapavel
21]
Bacva g
Y Radovani

\
()

-

-

Rafaeli

lokacija nekretnine koja je predmet procjene

lokacija poredbenih nekretnina

3.4 Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje

INDEX CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
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jnih cijena

Vrijednost atributa
1095570
28.2.2020
GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
3774167
KP - KUPOPRODAJA
5.003,00
1.218.330,56
PREUZETO OD PU
MUZICKA
I - GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA

Karojba

e

X

Novaki
Motovunski

Skropeti

Muntrilj
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3.5

1313

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

oatav vz scaTTIRG Indeksi (@ 2015,

PaneAx mena o SR indices (@ 2015 = 10

Tromjesecje

postojedt
stambeni  [Grad Zagreb [Jadran
objekti

Existing

awellings

Ostalo

Other

2009. at 12258 12362 123,01 12027 117,28 119,14
Q2 11848 122,15 117,18 12407 114,67 114,55
a3 116,37 120,83 114,55 12041 114,11 11290
Q4 11428 11553 114,50 12011 111,40 107,88
2010. at 112,07 11393 11,75 11562 109,60 109,92
Q2 11049 110,20 111,94 11,14 110,70 109,89
Q3 109,52 109,63 110,63 112,10 107,58 108,53
Q4 109,80 110,57 110,36 111,25 109,69 108,00
2011 at 108,81 109,30 109,56 110,21 108,42 107,76
Q2 11053 112,99 109,90 11156 111,23 107,96
a3 1131 11391 110,58 11302 111,32 108,65
Qs 111,99 116,00 110,26 11366 111,82 109,84
2012, a1 11136 115,41 109,59 11252 111,29 109,89
Q2 109,86 114,15 107,95 11041 110,02 108,98
a3 109,09 112,83 107,50 10944 109,21 108,67
Q4 105,40 108,60 104,12 107,31 104,43 104,62
2013, at 10528 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
Q2 104,63 108,07 103,19 103,16 105,24 104,98
a3 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84
Q4 10363 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014 a1 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24
Q2 10382 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47
a3 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
Q4 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43
2015, 3} 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50
a3 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
Q4 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016 a1 101,21 99,07 101,73 10043 101,77 100,21
@2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
a3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. at 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
@2 104,55 96.71 106,17 102,69 106,58 100,93
3 105,13 97,76 106,65 10645 105,46 100,20
Q4 10845 98,73 11046 11046 108,67 102,26
2018 at 109,44 99,03 111,59 112,19 11054 99,57
@2 109,26 98,51 1147 11451 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
3 11354 101,49 116,00 11982 113,50 102,00
2019. at 117,55 109,00 119,52 12502 118,67 100,59
a2 12060 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
3 121,36 109,07 123,90 13346 118,05 103,98

Interkvalitativno izjedna€avanje zemljista

Interkvalitativno izjednacenje izvrsit ¢e se koriStenjem
proracunskog modela za interkvalitativno
iziednaCenje preuzetog iz zbornika radova IV.
kongresa sudskih vjeStaka i procjenitelja Hrvatskog
drustva sudskih vjeStaka i procjenitelja, Sekcija

graditeljstvo, arhitektura - procjena nekretnina.
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KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 103,98 102,69 100,72 102,69
JEDINICNA CIJENA c1 13,76 26,27 34,21
VRSTA TRANSAKCIE realizacija realizacija realizacija
1,00 1,00 1,00
POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: él. 14) | FIZIEKA SVOJSTVA NEKRETNINE
LOKACIA
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,10 1,10
1,00 0,91 0,91
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
CESTOVNI PRISTUP
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
JAVNI PRIEVOZ
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBLIK PARCELE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,10 1,10
1,00 0,91 0,91
VELIEINA PARCELE
0,80 do 1,20 1,00 1,15 1,00 1,15
0,87 1,00 0,87
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA -
(Pravilnik: Cl. 15, Prilozi 6 i 7)
0,50 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBJEKTI ZA RUSENJE - - -
0,90 do 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00
0,90 0,90 0,90
SPREMNOST ZA GRADNJU | KATEGORIJA ZEMLJISTA
VRSTA | MUERE GRADEVINSKOG KORISTENJA
* namjena: stvaranje prihoda (Pravilnik: Cl. 21)
namjena | | | |
ki 1,00 1,00 1,50 1,50
KP 1,00 0,67 0,67
KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: Cl. 9 i 10, Prilog 4)
| | | |
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
AKTI ZA GRADENJE
0,95 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
DRUGA OGRANICENJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova i dr; Glava 4.2 dr.)
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekcioni koeficijent: 0,7830 0,4990 0,4340
Uskladena jedinicna cijena c2: 10,77 13,11 14,85
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3.6 Iskljuéivanje neuobic€ajenih okolnosti

Neuobi¢ajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijedosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na
pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +/- 30% od prosje¢ne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjedna€avanja. Navedenim cijenama u tabeli treba dodati p.d.v.

R.br. k.o. k.G. C2 +/- avg.
(kn/m2) (%)
1 Novaki Motovunski 482/21 10,77 16,6%
2 Visnjan 2326/12 13,11 -1,5%
3 Visnjan 2244/8 14,85 -15,0%
Prosjec¢na vrijednost: 12,91

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena.

c= 12,91 EUR/m2 +p.dv. = 96,28 kn/m2 + p.d.v.

3.7 Usvojene jedini€ne cijene zemljista

Po dovrSetku meduvremenskog i interkvalitativhog izjednacenja, te iskljucenja

neuobiCajenih okolnosti, usvaja se da jedini¢na cijena zemljiSta iznosi kao $to

slijedi:
cl= 96,00 kn/m2 + p.d.v.
3.8 TrziSna vrijednost zemljiSta
k.o. Novaki Motovunski
zk.é.br. 2052/6,2052/7, 2150/1, 2150/2 P (m2) c2 (kn/m2)
2150/3

9.722 * 96,00 = 933.312,00

Ukupno: 9.722 933.312,00

U tabeli danoj vrijednosti treba dodati p.d.v.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
k.o. Novaki Motovunski k.¢. 836/7, 836/10i 836/11
Str. 37



Za odredivanje jedini¢ne cijene gradenja vjestak je koristio kao mjerodavne podatke o cijeni
gradenja iskazane u tablici "Pokazatelji troSkova gradenja - 2014" (Hrvatska komora

3.9 Jedini¢na cijena gradenja
arhitekata".
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3.10 OBJEKTI

Povrsine i volumeni objekata i infrastrukture uzeti su iz imjerom na licu mjesta te o itanja s

DOF-a lokacije dostupnog na geoportalu DGU http://geoportal.dgu.hr/. Proracunatim

vrijednostima treba dodati p.d.v.

1. Poslovna zgrada

NKP GBP BVO
(m2) (m2) (m3)
Povrsine i volumeni:
305,18 384,69 894,65
Troskovi gradenja:
Jedini¢na cijena gradenja bez PDV-a: 4.500,00 kn/m2 GBP
Stupanj dovrSenosti/kvalitete: 1,00
Jedini¢na cijena gradenja bez PDV-a: 4.500,00 kn/m2 GBP
PDV: 25%
Jedini¢na cijena gradenja s PDV-om: 5.625,00 kn/m2 GBP
Jedini¢na cijena gradenja s PDV-om po m2 NKP:
c= 5.625,00 * 384,69 = 2.163.863,03 kn/m2 GRP
Cijena gradnje nove gradevine: Ngv = 2.163.863,03
Umanjenje zbog starosti gradevine:
* G - godina gradnje: 1991
* Starost: 28
* OVK - odrzivi vijek koristenja: 80 g.
* G/IOVK = 0,35
* OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:
FK matrica: [ A [ B c FK odabrano |
3,5 3,0 3,0 3,5
OOVK: 41,0% u = 59,0%
Sadasnja vrijednost gradevine:
Sgv = 2.163.863,03 * 1- 0,59 = 887.183,84
Uzgredni troskovi:
U1 - Planiranje, izrada tehnicke i projektne dokumentacije, ishohenje dozvola
Ul= 2.163.863,03 * 2,0% = 43.277,26
U2 - Struéni nadzor nad gradenjem
u2= 2.163.863,03 * 1,0% = 21.638,63
U3 - Komunalni i vodni doprinos
Kd = 894,65 * 40,00 = 35.786,13
vd = 894,65 * 10,05 = 8.991,27
U4 - Komunalni prikljucci
u2= 2.163.863,03 * 1,0% = 21.638,63
'SVEUKUPNO 1.018.515,76 kn|
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Pomocna zgrada 1

NGP GBP BVO
(m2) (m2) (m3)
Povrsine i volumeni:
43888 482,76 2.962,41
Troskovi gradenja:
Jedini€na cijena gradenja bez PDV-a: 3.000,00 kn/m2 GBP
Stupanj dovrienosti/kvalitete: 1,00
Jedini¢na cijena gradenja bez PDV-a: 3.000,00 kn/m2 GBP
PDV: 25%
Jedini€na cijena gradenja s PDV-om: 3.750,00 kn/m2 GBP
Jedini¢na cijena gradenja s PDV-om po m2 NKP:
c= 3.750,00 * 482,76 = 1.810.359,99 kn/m2 GRP
Cijena gradnje nove gradevine: Ngv = 1.810.359,99
Umanjenje zbog starosti gradevine:
* G - godina gradnje: 1991
* Starost: 28
* OVK - odrzivi vijek koristenja: 60 g.
* GIOVK = 0,47
* OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:
FK matrica: A B © FK odabrano |
3,5 4,0 3,0 4,0 |
OOVK: 33,0% u=67,0%
Sadasnja vrijednost gradevine:
Sgv = 1.810.359,99 * 1- 0,67 = 597.418,80
Uzgredni troskovi:
U1 - Planiranje, izrada tehnicke i projektne dokumentacije, ishohenje dozvola
Ul= 1.810.359,99 * 2,0% = 36.207,20
U2 - Stru€ni nadzor nad gradenjem
u2= 1.810.359,99 * 1,0% = 18.103,60
U3 - Komunalni i vodni doprinos
Kd = 2.962,41 * 8,00 = 23.699,26
vd = 2.962,41 * 1,08 = 3.199,40
' SVEUKUPNO 678.628,26 kni
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3. Pomocna zgrada 2

NGP GBP BVO
(m2) (m2) (m3)
Povrsine i volumeni:
334,25 367,67 1.935,79
Troskovi gradenja:
Jedini¢na cijena gradenja bez PDV-a: 2.350,00 kn/m2 GBP
Stupanj dovr$enosti/kvalitete: 1,00
Jedini¢na cijena gradenja bez PDV-a: 2.350,00 kn/m2 GBP
PDV: 25%
Jedini¢na cijena gradenja s PDV-om: 2.937,50 kn/m2 GBP
Jedini¢na cijena gradenja s PDV-om po m2 NKP:
c= 2.937,50 * 367,67 = 1.080.033,03 kn/m2 GRP

Cijena gradnje nove gradevine: Ngv = 1.080.033,03
Umanjenje zbog starosti gradevine:

* G - godina gradnje: 1991

* Starost: 28

* OVK - odrzivi vijek koriStenja: 60 g.

* G/IOVK = 0,47

* OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:

FK matrica: A B @ FK odabrano
3,5 4,0 4,5 4,5
OOVK: 26,0% u=74,0%

Sadas$nja vrijednost gradevine:
Sgv = 1.080.033,03 * 1- 0,74 = 280.808,59

Uzgredni troskovi:

U1 - Planiranje, izrada tehnicke i projektne dokumentacije, ishohenje dozvola

Ul = 1.080.033,03 * 2,0% = 21.600,66
U2 - Struéni nadzor nad gradenjem
u2 = 1.080.033,03 * 1,0% = 10.800,33
U3 - Komunalni i vodni doprinos
Kd = 1.935,79 * 8,00 = 15.486,29
Vd = 1.935,79 * 1,08 = 2.090,65
' SVEUKUPNO 330.786,53 kn|
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4. Pomoc¢na zgrada 3

NGP GBP BVO
(m2) (m2) (m3)
Povrsine i volumeni:
240,26 252,27 838,80
Troskovi gradenja:
Jedini¢na cijena gradenja bez PDV-a: 1.800,00 kn/m2 GBP
Stupanj dovr$enosti/kvalitete: 1,00
Jedini¢na cijena gradenja bez PDV-a: 1.800,00 kn/m2 GBP
PDV: 25%
Jedini¢na cijena gradenja s PDV-om: 2.250,00 kn/m2 GBP
Jedini¢na cijena gradenja s PDV-om po m2 NKP:
c=  2.250,00 * 252,27 = 567.612,12 kn/m2 GRP
Cijena gradnje nove gradevine: Ngv = 567.612,12
Umanjenje zbog starosti gradevine:
* G - godina gradnje: 1991
* Starost: 28
* OVK - odrzivi vijek koristenja: 60 g.
* G/IOVK = 0,47
* OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:
FK matrica: A B C FK odabrano
3,5 4,0 4,5 4,5
OOVK: 26,0% u=74,0%
Sadas$nja vrijednost gradevine:
Sgv = 567.612,12 * 1- 0,74 = 147.579,15
Uzgredni troskovi:
U1 - Planiranje, izrada tehniCke i projekine dokumentacije, ishohenje dozvola
Ul= 567.612,12 * 2,0% = 11.352,24
U2 - Struéni nadzor nad gradenjem
U2 = 567.612,12 * 1,0% = 5.676,12
U3 - Komunalni i vodni doprinos
Kd = 838,80 * 8,00 = 6.710,44
vd = 838,80 * 1,08 = 905,91
' SVEUKUPNO 172.223,86 kn|
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5. Vanjsko uredenje

Objekti vanjskog uredenja

Sgv = 2.324.827,53 * 5,0% = 116.241,38

Ukupno - objekti vanjskog uredenja: . 116.241,38 kn,

3.11 Rekapitulacija objekata troSkovnom metodom

red.br. OBJEKTI vrijednosti nekretnina
1 Poslovna zgrada 1.018.515,76 kn 136.572,02 €
2 Pomocna zgrada 1 678.628,26 kn 90.996,76 €
3 Pomocna zgrada 2 330.786,53 kn 44.354,92 €
4 Pomocna zgrada 3 172.223,86 kn 23.093,37 €
5 Vanjsko uredenje 124.673,13 kn 16.717,33 €
OBIJEKTI UKUPNO: 2.324.827,53 kn 311.734,40 €

U tabeli danim vrijednostima treba dodati p.d.v.

Napomena: prema informacijama od ste€ajnog upravitelja objekti su izgradeni nelegalno, u

procjeni je izraunata njihova objektivha gradevinska vrijednost.

3.12 Rekapitulacija trziSne vrijednosti nekretnine

OBJEKTI UKUPNO: 2.324.827,53 kn 311.734,40 €
ZEMUJISTE UKUPNO: 933.312,00 kn 125.147,11 €
SVEUKUPNO: 3.258.139,53 kn 436.881,51 €

U tabeli danim vrijednostima treba dodati p.d.v.

Zaokruzena trziSna vrijednost:

Ty = 3.258.100,00 Kn + p.d.v. =436.876,21 EUR + p.d.v.
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4 MISLJENJE | ZAKLJUCAK
4.1 PREDMET PROCJENE

Gradevinska zemljiSta sa objektima upisan u opéinski sud u Pazinu k.o. Novaki Motovunski
u z.k.ulozak: 1137 k.¢. 2052/6, 2052/7, 2150/1 i zk.ulozak 1024 k.¢. 2150/2 i 2150/3.

Napomena : prema informaciji dobivenoj pri obilasku objekti su nelegalni premda imaju

regularne komunalne prikljucke.

4.2 VLASNIK

CAPPELLOTTO d.o.o., Motovunski Novaki 25/A, 52424 Motovun, Karojba, u ste€aju
OIB: 37901633208 u dijelu 1/1

4.3 TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
Ty = 3.258.100,00 kn + p.d.v.

U Zagrebu, 27.02.2020 godine

Izradio:
Ante Mati¢ Igor Gabri¢
dipl.ing.grad. dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za Stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i procjenu graditeljstvo i procjenu
nekretnina nekretnina
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Pomocna zgrada 1
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Pomocna zgrada 2
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